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Informationen für Immobilienmakler und Kaufinteressenten. 

 

Dieses Dokument ist Maschinen übersetzt deshalb keine Haftung.    

 

Der Aquaronde-Park verfügt über einen rechtsfähigen Verein namens 
„Vereniging van Eigenaren Aquaronde“ (Vereinigung der Eigentümer 
Aquaronde). Es gelten die gleichen Regeln wie bei einer 
Wohnungseigentümergemeinschaft (VvE), die Befugnisse des Vorstands sind 
jedoch umfangreicher. 

Um Probleme zu vermeiden, ist es wichtig, die Satzung des Vereins einzusehen. 
Die wichtigsten Punkte für Käufer sind: 

• Die minimale Wassertiefe beträgt 1,60 Meter. 

• Das Geschäftsjahr läuft vom 1. Juli bis zum 30. Juni. 

• Jedes Haus verfügt über einen Liegeplatz für ein Boot mit einer maximalen 
Länge von 10,50 Metern und einer maximalen Breite von 4,50 Metern (in 
Durchfahrten 4,00 Meter). Die Wasseroberfläche ist trapezförmig; dies kann 
über kadaster.nl eingesehen werden. 

Ab dem 25. Oktober 2025 ist der Vorstand verpflichtet, bei Verstößen 
Maßnahmen zu ergreifen. Kostenüberschreitungen aus der Vergangenheit 
werden mit den aktuellen Eigentümern erörtert, um eine für alle Beteiligten 
zufriedenstellende Lösung zu finden. Daraus lassen sich keine Rechte ableiten. 

Die Mitgliedschaft im Verein ist obligatorisch. Daher ist der Eigentümer 
verpflichtet, jährlich 1/138 der Kosten beizusteuern (Berechnungsgrundlage: 
Anzahl der Wohneinheiten im Verein). Diese Kosten umfassen unter anderem: 

 die Kosten des Servicevertrags im Jahr 2025 (ca. 900,00 €) 
 den Beitrag zum RAL-Instandhaltungsfonds 2025 (100,00 € pro Jahr) 
 die laufenden RAL-Kosten (60,00 € pro Jahr) 
 zusätzlich die Kosten für Wasserverbrauch und Straßenbeleuchtung, 

wodurch sich die Gesamtkosten auf einen geschätzten jährlichen Beitrag 
pro Wohneinheit von 1.300,00 € belaufen 
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 die vorgenannten Kosten, ohne die vom einzelnen Bewohner zu 
entrichtenden Gemeindesteuern, betragen ca. 1.600,00 € pro Jahr: davon 
700,00 € Pendlersteuer, 300,00 € Grundsteuer, 130,00 € Abwassergebühr, 
230,00 € Wasserwerksabgabe und 240,00 € Reinigungsgebühren. 
 

 Ein Aspekt, der unbedingt Beachtung verdient, ist die Steuer nach 
Abschnitt 3 für Ferien-/Zweitwohnungen, die erhebliche finanzielle Folgen 
haben kann.  

 Beim Kauf eines Ferienhauses in einem Ferienpark muss der Notar bei der 
Eigentumsübertragung die Teilungsurkunde (einschließlich der 
Teilungsordnung/Satzung) aushändigen. Bitte prüfen Sie als Käufer die 
Teilungsurkunde und die Satzung sorgfältig, bevor Sie den Kaufvertrag 
unterzeichnen, um sich über die Regeln und finanziellen Verpflichtungen 
der Eigentümergemeinschaft zu informieren. 

 Ein dauerhafter Wohnsitz ist nicht gestattet, und entgegen der 
Behauptung vieler Immobilienmakler besteht kein 365-tägiges 
Aufenthaltsrecht. Die Gemeinde kann dies durchsetzen. 

Hier eine Übersicht was zu tun als Käufer von einer Ferienwohnung in die 
Niederlande. 

Ein deutscher Staatsbürger, der ein Ferienhaus in den Niederlanden erwirbt, 
muss dies der niederländischen Steuer- und Zollverwaltung selbst melden. Dies 
geschieht nicht automatisch. Da der Käufer in Deutschland ansässig ist, gilt er 
für diese Immobilie in den Niederlanden als ausländischer Steuerzahler. 

 

Nachfolgend finden Sie die wichtigsten Punkte zur Meldung und Abgabe der 
Steuererklärung: 

Steuerpflicht: Die Steuer- und Zollverwaltung erhält die Kaufdetails über den 
Notar, versendet aber nicht automatisch einen Steuerbescheid. Der Käufer 
muss sich selbst an die Steuer- und Zollverwaltung wenden (z. B. über deren 
Website), um sich als ausländischer Steuerzahler zu registrieren und ein 
Formular zur Steuererklärung anzufordern. 
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Steuer in Feld 3: Das Ferienhaus unterliegt der Kapitalertragsteuer. Das 
bedeutet, dass auf den Wert der Immobilie, basierend auf dem WOZ-Wert 
(Wertgutachten), Einkommensteuer zu entrichten ist. 

 

Jährliche Pflicht: Ab dem Kaufdatum muss der Käufer freiwillig jährlich die 
sogenannte „Einkommensteuererklärung für Nichtansässige“ abgeben. 

 

Neben der Einkommensteuer fallen für den Eigentümer auch lokale Abgaben 
an. Die Gemeinde und der Wasserverband stellen die Bescheide unter anderem 
für die Grundsteuer (OZB), Abwassergebühren und Wasserabgaben direkt aus. 
Möchten Sie mehr über die steuerlichen Auswirkungen erfahren? Lesen Sie 
alles darüber im Artikel „Ferienwohnungen in den Niederlanden“ auf der 
Website der Steuer- und Zollverwaltung oder informieren Sie sich in den 
allgemeinen Richtlinien im Artikel „Ferienwohnungssteuer“ des 
Verbraucherverbandes. Zweitwohnsitz (z. B. eine Ferienwohnung) – Steuer- 
und Zollverwaltung: Besitzen Sie einen Zweitwohnsitz in den Niederlanden? 
Dann geben Sie den WOZ-Wert mit dem Bewertungsstichtag 1. Januar des dem 
Steuerjahr vorangehenden Jahres an… Steuer- und Zollverwaltung: Ferienhaus 
in den Niederlanden – wie sieht es mit der Besteuerung aus? In Ihrer 
Steuererklärung tragen Sie Ihr Ferienhaus unter Ihrem Vermögen in Feld 3 ein. 
Dort geben Sie unter anderem die Adresse an. Und die WOZ bewertet mich... 
Steuer- und Zollverwaltung: Zahle ich Einkommensteuer auf mein 
Zweitwohnsitz in den Niederlanden? Leben Sie im Ausland und besitzen Sie 
einen Zweitwohnsitz oder ein Ferienhaus in den Niederlanden? Dann zahlen Sie 
Einkommensteuer auf diese Immobilie... Niederlande weltweit 

 

• Für weitere Informationen kontaktieren Sie bitte den Vorstand unter 
info@aquaronde.nl. 


